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Haszonbérleti Szerzodés

amely [étrejott egyrészré]l Budapest Févaros Onkormanyzata (1052 Budapest, Véroshdz u. 9-
11., képviseli: Tarlos Istvan Fépolgarmester)(a tovabbiakban: Tulajdonos) részérél a tulajdonos
képviseletében eljardé BEVK Zrt. (székhely: 1013 Budapest, Attila Gt 13/A., cégjegyzék szam:
01-10-042965, addszam: 12006003-2-43) képviseli: dr. Nagyunyomi-Sényi  Gébor
vezérigazgato), mint Haszonbérbe Add (a tovabbiakban: Haszonbérbe Adé), :

masrészrdl Szabad Tér Szinhdz Nonprofit Kft. (székhely: 1122 Budapest, Vérosmajor
6835/17, adbszém: 18228531-2-43, képviseli: Ban Teoddra tgyvezetd), mint Haszonbérbe Vevi
(a tovabbiakban: Haszenbérbe Vevé vagy Haszonbérld)

a tovabbiakban egylittesen Szerzédd Felek kézott a Gazdasagi Bizottsag /” 1o 12013, 4
H)) szdmu hatdrozata alapjan, az alulirott helyen és napon, az aldbbi feltételekkel, annak
rdgzitése mellett, hogy a Haszonbérbe Ad6 a Févarosi Kozgylilés hatarozataval elfogadott
Kozszolgaltatdsi Keretszerzodés alapjan jogosult a Févarosi Onkorményzatot a jelen szerz6désen
alapulo Tligylet soran haszonbérbeadoként képviselni.

1. A szerzddés targya
1.1 Jelen szerz8dés tirgya a Budapest Févaros Onkorményzata kizarélagos tulajdonaban 16v6,
alébbi vagyonelemek, nem lakas céljara szolgalé ingatlanok (a tovabbiakban a felsorolt

vagyonelemek egylittesen: Bérlemény) haszonbérbe ad4sa:

1.1.1 Téarsashazi ingatlan

Ker. Megnevezés / cim Helyrajzi szam | Terdilet (m2) | Tul. hanyad

I3 Hollan Emé uteca 10 25120/10/A72 ' 20 1/1

1.1.2. Nem tarsashazi ingatlanok

13 | Margitsziget 23800/3 12 000 1/1 |
12 Csaba utca 6835/17 39 849 32509/39853

1.2 Magyarorszdg helyi onkormanyzatair6l sz6ld 2011, évi CLXXXIX. torvény 23.§ (4)
bekezdésének 16. pontja szerint a fovéarosi dnkormanyzat feladata kiilondsen az orszdgos
szerepkorrel Gsszefliggd kulturdlis szolgéltatds, kiilldndsen a nyilvanos konyvtari ellatds
biztositasa, kdzmivelodési tevékenység tdmogatasa; filmszinhaz, eldadd-milivészeti szervezet
tdmogatdsa, mely torvényhelyre figyelemmel jelen szerzOdés alairdsaval Haszonbérbe Ado
haszonbérbe adja a Haszonbérlé haszonbérbe veszi a Bérleményt 2014, januar 1. napjatol
hatdrozatlan idétartamra.

1.3 Szerz6dd Felek megdallapodnak abban és kifejezetten r6gzitik, hogy az 1.1. pontban felsorolt
vagyonelemek haszonbérbeaddsa egyiittesen, jogilag oszthatatlan szolgdltatdsként képezi a
jelen szerzddés targyat. Jelen szerzédésben a tovébbiakban Bérlemény elnevezés alatt az 1.1.
pontban megjeldlt vagyonelemek jogilag elvalaszthatatlan 6sszessége értendd.
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1.4 A Felek rogzitik, hogy a Bérlemény haszonbérbeaddsa arra tekintettel torténik, hogy az, mint
szinhazépiilet és az ahhoz kapcsolddd helyiségel/ingatlanok — a Haszonbérld altal folytatott
szinhazi tevékenységre tekintettel — hasznot hajté dolognak mindsiil. A Bérlemény, mint
jogilag oszthatatlan egység haszna az abban mitkddé szinhdz jegy- és bérletbevétele.

A haszonbérleti jog alapjdn a Haszonbérld sajat nevében jogosult a kozfeladatként ellatott
szolgdltatasa ellenériéke fejében szamlat kibocsatani és az e tevékenység gyakorldsdval
kapcsolatos koltségeket, kiad4sokat elszamolni. '

3. Haszonbérleti dij, egyéb koltsépek, ovadek:

2.1 A Bérlemény utén fizetendd haszonbérleti dij éves 6sszege a Haszonbérld altal targyévben
realizalt nettd jegy- és bérletbevétel 1 %-a + AFA (a tovdbbiakban: Haszonbérleti dij).

Szerzodd Felek megallapodnak, hogy Haszonbérl6 a Haszonbérleti dijat akként egyenliti ki,
hogy jelen megallapodas al4frasat kdvetben havonta, tdrgyhét kdvetden utélag 150.000 Fi +
AFA bsszeget fizet az éves haszonbérleti dij terhére, haszonbérleti dij eloleg cimén (a
tovabbiakban: Haszonbérleti dij eloleg).

Szerz6dd Felek megallapodnak, hogy a targyévben megfizetett Haszonbérleti dij el6leggel
egyméssal utdlag, a térgyévet kovetd janudr 31. napjaig elszdmolnak, tekintettel arra, hogy
sziikséges, hogy rendelkezésére alljanak a Haszonbérleti dij Osszegének meghatirozasiul
szolgald targyévben elért tényleges nettd jegy- és bérletbevételi adatok.

Haszonbérlé koteles a tdrsasdg konyvvizsgalGja Altal hitelesitett, az eldadd-mivészeti
szervezetek és az eléadd-miivészeti érdekképviseleti szervezetek miikddésével kapesolatos
hatosdgi eljarasok és adatszolgaltatdasok részletes szabalyairdl szolé 14/2012. (ML 6.)
NEFMI rendelet alapjan, a tdmogatdsi igazolds kiaddsdhoz Osszedllitott jegybevételi
kimutatds szerinti, a szinhdz sajat jegyértékesitési rendszerében kibocsitott és abban
elszdmoldsra kertilt targyévi netté jegy- és bérletbevételi adatokat targyévet kdvetd janudr
15. napjaig megkiildeni Haszonbérbe Ado részére. Amennyiben a méir megfizetett
Haszonbérleti dij eléleg nem éri el a Haszonbérleti dijat, igy Haszonbérld koteles a
kiilénbdzetet targyévet kovetd januar 31. napjdig kiegyenliteni; amennyiben a mar
megfizetett Haszonbérleti dij eléleg meghaladja a Haszonbérleti dijat, iigy Haszonbérbe
Ado koteles a kiilonbozetet targyévet kovetd januar 31. napjaig visszatériteni.

Haszonbérld a haszonbérleti dij eléleget jelen szerzddés hatdlyba 1épésének napjatol havonta,
targyhot koveten utélag Haszonbérbe Adé szdmldja kézhezvételétdl szamitott 15 napon
beliil koteles a Budapest Bank Nyrt-nél vezetett 10102093-05060400-01001005 szama
elszamoldsi betétszamlara Atutalni. Haszonbérld késedelmes fizetés esetén a Polgari
Torvénykényv mindenkori szabalyozdsa szerinti késedelmi kamatot kételes fizetni.

2.2 A megéllapitott Haszonbérleti dijon felil Haszonbérbe Vevé kotelezetisége a
Vagyontargyak haszndlatival dsszefiiggésében felmeriilé tizemeltetdsi koltség (Idiilondsen:
takaritds, karbantartds), rezsikdltség (kilondsen: kozds koliség, wviz, csatorna,
szemétszallitds) és a kizterhek viselése.

Haszonbérbe Vevd kételes 3 havi Haszonbérlet dij el6legnek megfeleld, azaz 450.000,- k1
azaz Négyszazdtvenezer forint dsszegli 6vadékot megfizetni.

Haszonbérlé tudomdsul veszi, hogy az 6vadék utan jaré kamatra nem tarthat igényt. Az
Gvadék megfizetése a haszonbérleti szerzddés hatalybalépésének feltétele.
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Az 6vadék Osszegét a Haszonbérbe Ad6 akkor hasznélhatja fel, ha a Haszonbérld
barmelyik, a jelen szerzédésben vallalt kotelezettségének nem, vagy nem megfeleléen tesz
eleget és ezzel Gsszefiiggésben a Haszonbérbeadonak, vagy a Tulajdonosnak kovetelése
keletkezik, ideértve kiilondsen a Haszonbérleti dij elbleg megfizetésére vonatkozo
kotelezettség késedelmes teljesitését vagy elmulasztdsat. Az Gvadék Osszeg felhaszndlasa
nem csorbitja a Haszonbérbe Adé rendelkezésére allé egyéb jogokat, valamint
igényérvényesitési lehetéségeket, beleértve azt a jogot is, hogy Haszonbérlétél tovabbi
kéartéritést kveteljen és/vagy felmondja jelen haszonbérleti szerz6dést. :

Az 6vadék Ssszeg felhasznéldsrél Haszonbérbe Add frasban koteles Haszonbérbe Vevot
tajékoztatni, aki az 6vadék dsszeg felhasznaldsrdl vald tajékoztatast kovetd 8 munkanapon
beltl kételes a felhaszndlt pénzdsszeget visszapdtolni.

Amennyiben a Haszonbérbe Adé az 6vadékot felhasznalia, ugy a felhasznalas idépontjatdl
az 6vadék Afa kiteles fizetési kotelezettségé valik. ' -

3. A Bérlemény haszndlata, karbantartds, épitési munkdk

3.1 A Haszonbérbe Vevé a DBérleményt a rendeltetésiiknek megfeleléen, a kirnyezete
sziikségtelen zavarasa nélkiil kételes hasznalni.

3.2 Haszonbérbe Vevé jogosult a Bérlemény birtokldséra, haszndlatdra, hasznai szedésére, a
tevékenységével, valamint a Bérlemény Uzemeltetésével Osszefliggd hasznositasara a
mindenkori hatdlyos énkorményzati rendelkezések figyelembevételével.

3.3 Szerzddé Felek rdgzitik, hogy a Bérlemény albérletbe addsdra kizérblag a Fdvarosi
Onkormanyzat tulajdonaban 1évé nem lakds céljara szolgald helyiségek feletii fulajdonosi jogok
gyakorldsard] szold 40/2006. (VIL 14,) Fév. Kgy. rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 27.8 (3)
bekezdésében foglaltak megfeleld alkalmazésaval van mod.

Szerz6dé Felek rogzitik, hogy az 1.1.1. szerinti tarsashdzi ingatlanok esetén Haszonbérld koteles
értesiteni Haszonbérbe Adét valamint Tulajdonos részérél a vagyongazdalkodasi valamint a
Haszonbérlé feletti szakmai feligyeletet gyakorlé szervezeti egységet az adott ingatlanra
vonatkoz6 tarsashazi kozgylilésrol, a tudoméasszerzést kivetd 48 6ran beliil. Haszonbérld koteles
az. ériesitéssel egyidejiileg a tarsashazi kozgylilési meghivot és a hatdrozatokra vonatkozd konkrét
- déntési javaslatokat pontonként részletezve tovabbitani. Szerzédd Felek rogzitik, hogy
Haszonbérld abban az esetben is kiteles a Tulajdonos érdekeinek érvényesitése érdekében eljami
a tArsashazi kézgylilésen, ha visszajelzés részére a rendelkezésre 4116 hatdridében nem érkezik.

3.4 Haszonbérbe Vevd tudomasul veszi, hogy Haszonbérbe Add a Bérleményben Haszonbérbe
Vevé altal folytatni kivant tevékenységhez szilkséges hatésdgi engedélyek kiadasa
tekintetében felelésséget nem vallal, azok beszerzése Haszonbérbe Vevd feladata,

3.5 A Haszonbérbe Adé a Bérleményben talilhatd berendezési targyakért, felszerelésekért
semmilyen kartéritési kotelezettséget, a Bérleményben tartézkodd természetes szemelyek
korében esetleges balesetek bekdvetkeztére feleldsséget nem vallal,

Kéresemény esetén a Haszonbérbe Vevé haladéktalanul jogosult és kiteles megtenni minden
olyan sziikséges intézkedést, mely a tovébbi kérok bekdvetkeziét megakadalyozza vagy
enyhiti. B korben a Szerzdé Felek egyiitimiikddésre kotelezettek. Elemi kar vagy életveszély
esetére a Haszonbérbe vevd ezennel hozzajarul, hogy a Haszonbérbe Ad6 vagy Tulajdonos a
Bérleménybe a haszonbérleti jogviszony idétartama alatt kdrmegel8zés, illetdleg karenyhités




céljabol, hatésagi tandk jelenlétében barmilyen napszakban beléphessen, ¢s a karmegel6zés
vagy karenyhités érdekében sziikséges intézkedéseket megtegye.

Haszonbétbe Vevs kotelezettséget véllal arra, hogy a Bérleményben Iévé értékeire
vagyonbiztositast és tevékenységével Osszeftiggésben okozott karokra (kilondsen az
érdekkorébe tartozd személyek és vendégeinek karokozasa esetére) szolo felel6sségbiztositast
két, és a haszonbérleti jogviszony alatt fenntartja.

1.7 Haszonbérbe Vevd kotelezettséget vallal arra, hogy jelen megéllapodéé hatdlya alatt a
Bérlemény teljes korl lizemeltetési feladatait sajat koliségén elvégzi.

3.8 Haszonbérbe Vevd a Bérlemény allagmegévasihoz szilkséges, a Rendelet vonatkozd
bekezdéseiben rogzitett fenntartdsi, karbantartdsi munkakat ellatja ¢s ezen munkalatok a
koltségeit viseli. '

3.9 Szerzédé Felek rogzitik, hogy a Bérlemény rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas dllapotban
tartisihoz szilkséges, a nem értéknoveld felujitasi és javitdsi koltségeket a Haszonbérlének
kell viselnie. Ez a Bérlemény rendes hasznalataval egylitt jard, rendszeresen eldfordulo,
szokasos feldjitasokat és javitasokat jelenti, A rendkivili felujitds ds javitds koltségei a
Haszonbérbe Adot terhelik. Rendkiviilinek tekintendék kiiléndsen azok a szitkséges javitdsok
illetdleg felujitasok, amelyek a rendes hasznalat folytan szilkseégessc valt helyreallitast
meghaladjék; az épiiletek, épitmények elemi csapasbél szdrmazo karainak javitasi, felnjitasi,
pétlasi, ill. helyreallitdsi munkalatai.

3.10 Szerzddé Felek 1ogzitik, hogy az allagmegovassal illetve a Bérlemény rendeltetésszert
allapotban tartdsaval kapesolatban Haszonbérld altal sajat koltségen elvégzett tevekenyscg
eredményén Tulajdonos tulajdont szerez minden killén cllenszolgaltatas nélkiil, tehat
téritésmentesen a haszonbérleti jogviszony megsziinésével egyidejtileg.

3.11 Haszonbérld tudomasul veszi, hogy a Bérleményben barmilyen 4talakitast, bovitést, nem a
karbantartds korébe tartozd épitési munkat kizdrélag a Tulajdonos elézetes irésbels
hozzéjaruldsaval, illet6leg a Tulajdonossal kotstt kiilon megéllapodas alapjdn, az abban
meghatarozott feltételekkel végezhet.

3.12 Szerz6dd Felek kifejezetten rogzitik, hogy Haszonbérlé — erre vonatkozé kiilon elozetes
irasbeli megallapodas hidnyaban — a 3.11. pontban hivatkozott munkalatok ellenértékének
megtéritésére sem a jelen szerzddés hatdlya alatt, sem annale megsziinését kdvetden
semmilyen jogeimen, még jogalap nélkiili gazdagodas cimén sem tarthat igényt, azt sem
Haszonhérbe Adétol, sem Tulajdonostd] nem kévetelheti. '

313 Haszonbérbe Vevé tudomasul veszi, hogy a Bérlemény fenntartdsahoz és az dltala folytatni
kivant tevékenység végzéséhez esetlegesen sziikséges atalakitasi, felujitasi munkat sajat maga
kiteles a sajat koltségére elvégezni, illetbleg elvégeztetni, &s Haszonbérbe Adotol ezen
munkak koltségeinek megtéritését sem kovetelheti.

314 Haszonbérbe Vevé a Bérleményben épitési engedélyhez kotott munkdt kizdrolag
épitéshatésdgi engedély birtokéban végezhet, amennyiben az épitési tevékenységhez a Tulajdonos
eldzetesen hozzajarult.

4. Egyéb kikotések
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4.1 Haszonbérbe Vevd koteles a Bérleményre vonatkozo, itletdleg a tevékenységével kapesolatos
hatosagi, tlizvédelmi, balesetvédelmi eléirdsokat betertani, illetve ezen eldirdsok szerinti
vizsgélatokat elvégeztetni. Haszonbérbe Vevd kiteles tovébba az el6irdsokban meghatdrozott
berendezéseket sajat koltségén beszerezni, karbantartani, vizsgaltatni és szikség szerint
cserélni.

4.2 Az esetleges kartevé-mentesitési feladatokat a Bérleményben Haszonbérbe Vevinek kell
elvégeznie és koltségeit viselnie.

43 Haszonbérbe Add a szerzédés iddtartama alatt a rendeltetésszerl és szerzddésszeril
hasznalatot barmikor ellenérizheti a Haszonbérbe Vevd tevékenységének szilkségtelen
zavarasa nélkil,

4.4 Szerzbdé Felek adataikban tortént valtozast kotelesek egymadssal irdsban, a valtozds
bejegyzésétd] szamitott § munkanapon beliil bejelenieni.

4.5 Szerz6dd Felek megéllapodnak, hogy a jelen szerz8dés térgyat oszthatatlan szolgaltatasként
kezelik. fgy amennyiben a Haszonbérl§ a szerzédés barmely része, az 1.1. pontban felsorolt
vagyonelemek barmelyike tekintetében szerzodésszegést kovet el, ugy a szerzbdésszeges
jogktvetkezményei a teljes szerz6dés tekintetében alkalmazandok.

4.6 A nemzeti vagyonrdl szolé 2011, évi CXCVI. torvény (Nvtv.} rendelkezéseire tekintettel a
Haszonbérld kijelenti, hogy az Nvtv. szerinti 4tlathatd szervezetnek minéstil. A Haszonbérld
tulajdonosi szerkezetében az Nvtv. 3. § (1) bekezdés 1. pontjatol eltéré valtozas esetén jelen
szerzédést a Haszonbérbe ado kartalanitas nélkiil és azonnali hatallyal felmondhatja.

4.7 A Haszonbérls az Nvtv. 11. § (11) bekezdésében foglaltakra tekintettel kitelezettséget vallal
arra, hogy:
@) a jelen szerzédésben eldfrt beszamoldsi, nyilvantartdsi, adatszolgaltaiasi kotelezetiségeket
teljesiti,
b) a Bérleményt a szerzédési elbirdsoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek, valamint a
meghatérozott hasznositasi célnak megfelelden hasznalja,
¢) a Bérlemény hasznositasban - a Haszonbérlével kozvetlen vagy kdzvetett modon
jogviszonyban allé harmadik félként - kizérélag természetes személyek vagy Atlathatd
szervezetek vesznek részt.

48 Az Nwtv. 11. § (12) bekezdésében foglalakra tekintettel a Szerz6d6 Felek rdgzitik, hogy
jelen szerzédést a Haszonbérbe Adé kértalanitds nélkiil és azonnali hatdllyal felmondhatja, ha
a hasznosftasdban részt vev$ béarmely - a Haszonbérltvel kozvetlen vagy kozvetett modon
jogviszonyban 4il6 harmadik fél - szervezet a nemzeti vagyon hasznosftasara vonatkozd
szerzédés megkotését kovetden bedllott korilmény folytin mér nem mindsiil atiathatd
szervezetnek. Az Nvtv. 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerinti 4tlathat6 szervezet tulajdonosi
szerkezetében a 3. § (1) bekezdés 1. pontjatol eltérd valtozast az Nvtv. 11. § (11) bekezdés ¢)
pontjdban meghatérozott személyekkel kottt szerzédésekben a Haszonbérlvel kozvellen
jogviszonyban 4116 személyt megilletd rendkiviili felmondasi okként régziteni kell.

5. A szerzidés idétartama, megsziinése, felmondds

5.1. Jelen haszonbérleti szerzdés 2014. janudr 1. napjén lép hatdlyba és hatarozatlan id6re
jon létre.
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5.2. Jelen haszonbérleti szerz6dést 1 honapos felmonddsi hatéridével a Szerzédé Felek
irdsban indokias nélkiil felmondhatjak. _
A Haszonbérleti jogviszony megszinik, amennyiben az L. 1. pontban felsorolt
vagyonelemek barmelyike Budapest Fdvaros Onkorményzata tulajdonabdl kikertil.
Szerz6dd Felek kijelentik, hogy a Jelen pontban foglaltak rogzitésére a szolgaltatds
oszthatatlansagénak figyelembevételével kertilt sor.

6. Birtokbaadas

Haszonbérlé kijelenti, hogy a Bérlemény miiszaki dllapotaval teljes kortien tisztaban van, azt
rendeltetésszerti haszndlatra alkalmas allapotinak tartja, killnds tekintettel arra, hogy a
Bérleményben korabbi bérleti jogviszonyara tekintettel huzamos ideje folyamatosan birtokban
van. Tekintettel arra, hogy Haszonbérlé birtokon beliil van, ezért kiilon birtokbaadds nem
szilkséges, azonban Szerzddé Felek a haszonbérleti jogviszony kezdetét kdvetd 15 napon belill a
Bérlemény allapotdt rdgzitd jegyzokonyvet veszmek fel, mely jelen megallapodas
elvalaszthatatlan részét képezi.

7. Kapesolattartas
Minden éttesftést, valamint egyéb kozlést, mely jelen - szerzédés alapjan megteendd vagy
megtehet§, irasban magyar nyelven kell megtenni és akkor mindsitl jelen szerzOdés
alkalmazésdban megtettnek, ha azt személyesen, telefax ¢s c-mail Ufjan vagy ajanlott-

tériivevényes postai killdeményként a kdvetkez6 cimre kiildték el:

Haszonbérbe Ado képviseldje:

Nagyunyoml Sényi Géabor Antal vezérigazgato,
Budapest Fovaros Vagyonkezelé Kozpont Zrt. (1012 Budapest, Attila ut 13/A), telefax: 3252-
444, e-mail: vagyon(@bivk.hu

Haszonbérbe Vevd képviseldje:

Ban Teodora ligyvezetd
Szabad Tér Szinhdz Nonprofit Kft. (1122 Budapest, Varosmajor 6835/17), telefax: 3550 174 e-
mail: igazgatosag@szabadter.hu

A fentiek szerint elkitldstt értesités, levél az elkiildéstol, postara addstdl szamitott 5. napon akkor
is megérkezettnek mindsiil, ha a trtivevény "nem kereste”, vagy "nem vette at” jelzéssel érkezik
vissza a feladShoz, vagy a jelen szerz6désben irt telefaxszamot barmely fél a masik £él elozetes
értesitése nélkiil valtoztatta meg és a telefax Gtjan killdott tizenet ezért nem jut el hozza.

Szerz6dd Felek megdllapodnak abban, hogy a jelen megéllapodasban megjeldlt e-mail cfmeken
folytatott elekironikus levelezésiiket hivatalos irdsos forménak tekintik.

8. Zird rendelkezések

Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyveél szolo 1959, évi IV.
torvény, a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes
szabalyokrél szolé 1993, évi LXXVIIL térvény valamint a Rendelet mindenkor hatalyos
rendelkezései az iranyadok.
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Szerz6dé Felek kijelentik, hogy a Vagyontdrgyak tekintetében a kozottik hatalyban volt
2012.05.16.-4n modositott 2011.11.23.-4n alairt Bérleti szerzédést killsn okiratban, az abban

részletezett feltételek szerint kézds megegyezéssel megszintették.

Szerz6ds Felek jelen szerzédést, mint akaratukkal mindenben megegyezét jovahagy6lag alafrjak.

Budapest, 2013. ..., o1 BLG 18 Budapest, 2013. ..... Mz W,
Budapest Févaros Onkormanyzata - Szabad Tér Szinhaz Nonprofit Kft.
képviseletében
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