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BERLETI SZERZODES

amely létrejott egyfel6l a Budapest Féviros Onkorméanyzata (1052 Budapest, Varoshdz u. 9-
11., képviseli: Tarlés Istvan Fépolgarmester) rész€érél a tulajdonos képviseletében eljaré BFVK
Zrt. (székhely: 1013 Budapest, Attila ut 13/A., cég szam: 01-10-042695, adészam: 12006003-2-
41) képviseli: Nagyunyomi-Sényi Gébor Antal vezérigazgato), mint Bérbeado (a tovabbiakban:
Bérbeado),

méasrészrél a Szabad Tér Szinhdz Nonprofit Kft. (székhely: 1122 Budapest, Varosmajor
6835/17, adészam: 18228531-2-43, képviseli: Ban Teodéra tigyvezetd), mint Bérlé (a
tovabbiakban: Bérlé)

kozott a Févarosi Kozgytilés dontése alapjan az alabbi feltételekkel.

1. A szerzidés targya

A Févarosi Onkormanyzat tulajdonaban 1évé, az alabb felsorolt nem lakés céljara szolgald
ingatlanok bérbeadasa.

Tele Teriilet Netté
Sorsz Pes Megnevezés / cim | Helyrajzi szdm r Tul. hinyad | Rendeltetés ;
ker. (m2) Fves bérleti dij
25 12 Csaba utca 6835/17 39 849 | 32509/39853 | Kozpark 4 120 000 Ft
26 13 Holldn Emé utca 10 | 25120/10/A/2 20 1/1 Jegyiroda 800 000 Ft
27 13 Margitsziget 23800/3 3500 1/1 Kézpark 14 120 500 FtJ

A Bérbeadd bérbe adja, a Bérld bérbe veszi az 1. pontban leirt ingatlanokat jelen bérleti
szerzodés alairasanak napjatol hatarozatlan idétartamra.

Tekintettel arra, hogy a Bérlé az ingatlanokat — kordbban kotott kozszolgaltatasi szerzodés
alapjan, haszonk®olcson jogeimén — jelen bérleti szerzbdes alairasat megel6zden is folyamatosan
hasznalta és birtokolta, ezért a korabban kotott kozszolgiltatasi szerz6désben szerepld
haszonkélesén megszinésének napjatol a jelen bérleti szerzodés alafrasanak napjaig a bérleti
dijjal megegyezé Osszegli haszndlati dijat koteles fizetni. A hasznalati dij megfizetésére
egyebekben e szerzddés 3. pontjdban foglaltakat kell alkalmazni.

2. Bérleti dij:

a./ A bérleti dij 6sszege mindosszesen 1.586.708.,- Ft /ho + AFA, mely 2012. évtél évente,
januar 1-jei hatillyal a Kozponti Statisztikai Hivatal altal a targyévet megeldz0 évre

hivatalosan kozzétett atlagos fogyasztéi arindex mértékével, a kerekités szabalyai szerint
100,-Ft-ra kerekitve emelkedik.

Az 1. pontban megjelslt egyes ingatlanokra vonatkozo bérleti dijak megoszlasat a szerz8dés
elvalaszthatatlan részét képez6 1. melléklet tartalmazza.

b./ A megallapitott bérleti dijon feliil Bérld kotelezettsége minden az ingatlanok hasznalataval
osszefliiggésében felmeriild ilizemeltetési (kozos koltség, viz, csatorna, szemétszallitas,

takaritas, karbantartas) és rezsikoltség viselése. Pl
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c./ Bérlé haromhavi bérleti dijnak megtfeleld, azaz 4.760.125,-Ft + Afa megszerzési dijat
koteles megfizetni.

d./Bérl§ koteles 6t havi nettd bérleti dijnak megfeleld, azaz 7.933.540,- Ft dsszegii 6vadékot
megfizetni. Bérld tudomasul veszi, hogy az 6vadék utén jaré kamatra nem tarthat igényt.

e./ Bérlé a 2.¢/ és d/ pontja szerinti megszerzési dijat, valamint az ovadékot legkésdbb 2011.
december 31. napjaig koteles Bérbeadonak megfizetni.

Szerz6d6 Felek jelen bérleti szerzddés alairaséval egyidejiileg megallapodnak abban, hogy Bérlé
kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleti dij 2. a/ pontban foglaltak szerint t6rténé emeleése esetén
az vadék sszegét a kiilonbség Gsszegével — bérbeado kiilon felhivasara - 8 (nyolc) munkanapon
beliil kiegésziti.

Az Ovadék Osszegét a Bérbeadd akkor hasznalhatja fel, ha a Bérl barmelyik, a jelen
szerzédésben vallalt kotelezettségének hataridében nem tesz eleget. Az Ovadék Osszeg
felhasznaldsa nem csorbitja a Bérbeadé rendelkezésére allo egyéb jogokat, valamint jogorvoslati
lehetdségeket, beleértve azt a jogot is, hogy Bérlotdl tovabbi kartéritést koveteljen és/vagy
felmondja jelen bérleti szerzodést.

Az 6vadék dsszeg felhasznalasrél Bérbeadé irasban koteles Bérlot tajékoztatni, aki az dvadék
osszeg felhaszndldsat koveté 8 munkanapon beliil koteles a felhasznalt pénzosszeget
visszapotolni. Amennyiben Bérlé ezen fizetési kotelezettségének (az ovadék feltoltésének) nem
tesz eleget, igy mulasztdsa felmondési oknak minGsiil a Bérbeadé részér6l.

Amennyiben a Bérbeadé az ¢vadékot felhasznalja, ugy a felhasznalds idépontjatol az 6vadék Afa
koteles fizetési kotelezettségé valik.

Egyebekben az 6vadék szabalyaira a Ptk. 270-271 §-ai az irdnyadoak.
3. A bérleti dij fizetése

Bérld a bérleti dijat a szerzodés alairasanak napjatol havonta, a szamla kibocsatasatol szamitott 15
napon beliil koteles a Budapest Bank Nyrt-nél vezetett 10102093-05060400-01001005 szamu
elszamolasi betétszamlara atutalni. Bérlé késedelmes fizetés esetén a Polgari Torvénykonyv
mindenkori szabalyozésa szerinti késedelmi kamatot koteles fizetni.

4. Az ingatlanok hasznalata, karbantartas, épitési munkak

A Bérls az 1. pontban megjelélt ingatlanokat a rendeltetésiiknek megfelel6en, a kornyezete
sziikségtelen zavarasa nélkiil kiteles hasznalni.

Bérl6 jogosult az 1. pontban meghatérozott énkorményzati ingatlanok birtokldsara, hasznalatara,
a tevékenységével, valamint az ingatlanok tizemeltetésével Osszefliggd hasznositasira a
mindenkori hatalyos 6nkorményzati rendelkezések figyelembevételével.

Bérls tudomasul veszi, hogy Bérbeadd az ingatlanokban Bérld dltal folytatni kivant
tevékenységhez szitkséges hatosagi engedélyek kiadasa tekintetében feleldsséget nem vallal, azok
beszerzése Bérlo feladata.




A Bérbeadd a bérleményben talalhato berendezési térgyakért, felszerelésekért semmilyen
kértéritési kotelezettséget, a bérleményben tartézkodd természetes személyek korében esetleges
balesetek bekdvetkeztére felelésséget nem véllal.

Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy az ingatlanokban 1évé értékeire vagyonbiztositast €s
tevékenységével dsszefliggésben okozott karokra (kiilondsen az érdekkorébe tartozo személyek
és vendégeinek karokozasa esetére) szolo felelésségbiztositast kot.

Bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy a bérlet tartama alatt a szerzodés targyat képezo ingatlanok
teljes korti lizemeltetési feladatait sajat koltségén elvégzi.

Bérls a bérlemény éallagmegovasahoz szitkséges, a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL térvény (a
tovébbiakban Ltv.) vonatkozoé bekezdéseiben rogzitett fenntartasi, karbantartasi munkékat ellatja,
ezen munkalatoknak a koltségeit viseli.

Bérlé tudomasul veszi, hogy az ingatlanokban barmilyen atalakitast, bovitést, nem a karbantartas,
felujitas korébe tartozo épitési munkat kizarélag Bérbeadd, illetéleg a Tulajdonos el6zetes irasbeli
hozzajarulasaval, illetéleg kiilon megéllapodas alapjan végezhet.

Felek kifejezetten rogzitik, hogy Bérlé - erre vonatkozo kiilon elézetes irasbeli megéallapodas
hidnyaban - fenti munkaélatok ellenértékének megtéritésére sem a szerzodés hatéalya alatt, sem
annak megsziinését kovetden semmilyen jogcimen, még jogalap nélkiili gazdagodas cimén sem
tarthat igényt, azt sem Bérbeadotol, sem Tulajdonostol nem kovetelheti.

Bérld tudomasul veszi, hogy az éltala folytatni kivant tevékenység végzéséhez esctlegesen
szitkséges atalakitasi, feltjitasi munkat is sajat maga koteles a sajat koltségere elvégezni, illetdleg
elvégeztetni, és Bérbeadotol ezek megtéritését sem kovetelheti.

Bérld a bérleményben épitési engedélyhez kotott munkat kizarolag épitéshatosagi engedély
birtok4ban végezhet, amennyiben az épitési tevékenységhez a Tulajdonos eldzetesen hozzéjarult.

Bérbeadd az alabbi esetekben feleldsségét kifejezetten kizarja:

a. abérldi lizemszeri miikodés korében keletkezett barmely kar;
b. a bérlet targyaban 1év6 berendezésekben keletkezett kar;

c. baleseti karok, betdrés, alkalmazottak karokozasa.

5. Egyéb kikotések

Bérld koteles a bérleményre vonatkozo, illetdleg a tevékenységével kapcsolatos hatosagi,
tlizvédelmi, balesetvédelmi el6irdsokat betartani.

Az esetleges kartevo-mentesitési feladatokat a bérleményben Bérlének kell clvégeznie ¢&s
koltségeit viselnie.

Bérbeadd a szerz6dés iddtartama alatt a rendeltetésszerii és szerzédésszerli hasznalatot barmikor
ellendrizheti, a Bérlé altal a bérleményben folytatott tevékenység sziikségtelen zavarasa nélkiil.

A bérleti idészak folyaméan Bérld mindenkor koteles sajat koltségén teljesiteni a sajat tulajdonat
és a bérlemény hasznalatat illetd minden tiizvédelmi és egyéb hatosagi €s kozmi szolgaltatasi
eloirast.




Bérls adataiban tortént véltozast kételes Bérbeaddnak irdsban, a valtozas bejegyzésétél szamitott
8 munkanapon beliil bejelenteni.

Felek megallapodnak, hogy a jelen bérleti szerzodes 1. pontjdban megjeldlt ingatlanokat oszthato
szolgaltatasként kezelik. Igy amennyiben a Bérld barmely ingatlan tekintetében szerzddésszegést
kévet el, az kizardlag az adott ingatlan tekintetében keletkeztet jogokat illetve kotelezettségeket.
Ebben az esetben a Bérbeadd jogosult és koteles a Bérlével egyeztetni, és az adott ingatlannal
kapcsolatban kialakult vitas helyzetet lehetoség szerint szoban, vagy amennyiben az nem
lehetséges, szerzodés moédositassal, vagy kiegészitéssel rendezni a Felek megegyezése szerint.

6. Bérleti jog megsziinésének esetei
A bérleti szerzodés megsziinik az Ltv. 23. §, valamint 39. §-aiban szabalyozott esetekben.

Bérls tudomasul veszi, hogy a bérleti jogviszony megsziinésekor a bérleményt sajat koltségen,
cserchelyiség és terillet biztositasa nélkiil koteles kiiiriteni és rendeltetésszeri haszndlatra
alkalmas tiszta allapotban, Bérbeaddnak atadni.

A bérleti jogviszony megsziinésekor Bérlg koteles a helyiséget kifizetett kozlizemi szamlakrol
beszerzett ,,0”-as tartozast igazold, szolgaltatok altal kiadott nyilatkozatokkal a Bérbeado részére
atadni.

Amennyiben Bérl6 a helyiség kitiritési kotelezettségének nem tesz eleget, igy a jogeim nélkiili
hasznélat idejére a mindenkori piaci bérleti dijjal megegyez6 Osszegli haszndlati dijat koteles
megfizetni a jelen szerz6dés 3. pontjaban meghatarozottak szerint.

A Bérleti jogviszony megsziinik, amennyiben az ingatlanok a Févérosi Onkorményzat
tulajdonabdl kikertilnek.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben a bérleti szerz6dés barmely oknal fogva megszinik,
vagy a felek azt megsziintetik, a Bérbeadd nem koteles a Bérlének csereingatlant felajanlani.

7. Felmondas, szerzodés megsziinése

Bérbeadé a Ltv. 24. és 25. §-dban szabalyozottak szerint a szerzodést irdsban felmondhatja. A
szerz6dd felek a Ltv. 43. §-aban foglaltak alapjan megallapodnak abban, hogy jelen szerzOdést
barmelyik fél indokolas nélkiil irdsban felmondhatja a targyévet kévetd ¢v december 31.-€re.

8. Birtokbaadas

Bérl6 kijelenti, hogy az 1. pontban megjeldlt ingatlanok miiszaki allapotaval teljes kérten
tisztdban van, valamennyi ingatlant rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas allapotinak tart,
killonos tekintettel arra, hogy az ingatlanokat huzamos ideje folyamatosan hasznalja. Tekintettel
arra, hogy Bérlé birtokon beliil van, ezért kiilon birtokbaadas nem sziikséges, azonban Felek a
bérleti jogviszony kezdetekor az ingatlanok allapotat régzitd jegyzokonyvet vesznek fel.

9. Kapcsolattartas

Minden értesitést, valamint egyéb kozlést, mely jelen szerzodés alapjdn megteendd vagy
megtehetd, irasban magyar nyelven kell megtenni és akkor mindsiil jelen szerzodés
alkalmazasaban megtettnek, ha azt személyesen vagy telefax utjan, vagy ajanlott-tértivevényes
postai kiildeményként a kdvetkezo cimre kiildték el:




Bérbeado képviseldje:

Nagyunyomi-Sényi Gabor Antal vezérigazgato,
Budapest Févaros Vagyonkezeld Kézpont Zrt. (1013 Budapest, Attila ut 13/A.), telefax: 3252-
444, e-mail: vagyon@bfvk.hu

Bérld képviseldie:

Ban Teoddra ligyvezeto
Szabad Tér Szinhaz Nonprofit Kft. (1122 Budapest, Varosmajor 6835/17), telefon: 3550-175,
e-mail: teodora.ban@szabadter.hu

A fentiek szerint elkiildétt értesités, levél az elkiildéstdl, postara adéastol szamitott 5. napon akkor
is megérkezettnek mindsiil, ha a tértivevény “nem kereste”, vagy "nem vette at’ jelzéssel érkezik
vissza a feladohoz, vagy a jelen szerzédésben irt telefaxszamot barmely fél a masik fél elozetes
értesitése nélkiil valtoztatta meg és a telefax Gtjan kiildott tizenet ezért nem jut el hozza. Felek
megéllapodnak abban, hogy a jelen megallapoddsban megjeldlt e-mail cimeken folytatott
elektronikus levelezésiiket hivatalos {rdsos forménak tekintik.

10. Zaré rendelkezések

Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Magyar Koztarsasig Polgari
Torvénykonyvérél szold 1959. évi IV. toérvény, az Ltv., valamint a Févarosi Onkormanyzat
tulajdonaban 1évd nem lakas céljara szolgalo helyiségek feletti tulajdonosi jogok gyakorlasdrol
sz616 40/2006. (VIL. 14.) Fév. Kgy. rendelet mindenkor hatalyos rendelkezései az iranyadak.

Felek jelen bérleti szerzédést, mint akaratukkal mindenben megegyezot jovahagyolag alairjak.

Budapest, 2011. M 2D

Budapest Févaros Onkormanyzat Szabad Tér Szinhdz Nonprofit Kft.
képviseletében

Nagyunyomi-Sényi Gabor Antal Ban Teodéra

BFVK Zrt. vezérigazgato '\b L,__\ ligyvezeto
Bérbeado iR ! Bérlo
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